QUY TRINH VAN HANH HE THONG DIEU HOA KHONG KHi

1. Nhan sw:

1.1

Sé lwong : 4 nguoi

Ky Thuat tredng : 01 ngudi

Nhan vién M&E : 03 nguoi

Nhan vién M&E da dwoc dao tao trong nghanh nhiét lanh va cé
kinh nghiém trong duy tu va bao tri sira chira nha cao tang. C6
kha nang van hanh va slra chira cac hé théng théng thwong
trong Toa Nha cao tang nhuw: “Dién nang, dién nhe, cap thoat
nwdc va may lanh trung tam...”.

Khi Toad nha hoat ddng v&i hiéu xuat khoang 80% sé tang
cwdng thém nhan vién ky thuat véi nhiém vu gidm sat va kiém
tra. Muc dich dé phat hién céc 16i kj thuat xay ra dé st Iy kip
thi, tranh gay hw héng day chuyén dén hé théng.

Toan bd hé thdng nhan vién ky thuat da dwoc dao tao va cé
kinh nghiém trong linh vwc nha cao tang. Nén c6 kha nang
giam sat va hé tro cac don vi nha thau thi céng stra chira, trang
tri cho cac don vi hoat dong trong pham vi Toa nha. V&i
phwong cham : “ Khdng lam anh huédng dén két cau cta Toa
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Nha ma van that tha vai thiét ké”.



1.2 So d6 bd phan ky thuat
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2. Thiét Bi Chinh Trong Toa Nha:
2.1 Thiét bi may lanh trung tam
- Chiller : 02 may;
- Bom nwéce lanh: 03 may;
- Bom nwéc giai nhiét: 04 may;
- Thap giai nhiét: 03 thap;
- FCU:...

2.2 Van hanh hé théng
2.2.1 Kiém tra hé théng ( kiém tra tbng quat phong may )
Bwéc 1: Kiém tra hé thdng dién

- Bat CB téng cung céap dién cho hé théng.



- Kiém tra dén bao pha xem cé tin hiéu dién vao hay chwa

- Kiém tra chi sé dién ap trén déng hé Volmeter, dam bao dién &p luén
lubn 380V +5%.

Bwéc 2 : kiém tra thiét bi

- Kiém tra toan bo cac van chan trén dwong éng nwéc lanh va nuéc
giai nhiét (ludn luébn mao ).

- Kiém tra tinh trang bom nwéc lanh, bom nwéc giai nhiét , motor thap
nhiét , tinh trang cac déng hoé ap suét ( tlr 5+6kg ) .

- Kiém tra bén nwéc gidn nd va bén nwéc bd sung phai ddm bao bdn

ludn cé nuwéc, m& van duwdng cap nwoc.

2.2.2 Khéi ddng hé thdng (ché do AUTO)

- Trwedng hop ta khéi déng 01 chiller va 02 bom nwéc lanh, 02 bom

nwdc giai nhiét va 02 thap giai nhiét.

Bwéc 1. Khéi déng FPU

- Bat CB kh&i dong FCU.

Bwéc 2: Khéi dong hé théng bom va thap giai nhiét

- Trwedng hop chay bom nwéc lanh 1&2, bom nwéce giai nhiét 1&2;
thap giai nhiét 1&2 thi ta bat CB cla thiét bj do;

- Sau d6 chuyén codng tac xoay cla thiét bi dé sang vi tri Auto.

Bwéc 5: khéi dong Chiller

- Chuyén cbng tac xoay cta 1 trong 3 chiller sang vi tri “CH” :

- Sau 1 khodang thoi gian thi tAt c& cac bom nwdc va thap giai nhiét hoat
dong, thi nén kiém tra lai thiét bj mét 1an niva trwdc khi cho chiller bat
dau hoat déng;

- Tiép tuc chuyén cong téc xoay cua chiller sang vi tri ‘ON’ dé khéi dong

chiller.



Bwéc 6: Theo dbi hé théng
- Kiém tra céc thiét bj dang hoat dong;
- Dwa vao cac déng hé do dé ghi lai cac thong sb ky thuat vao nhat ky
van hanh, hai gi& ghi mét 1an. Béng thdi so sanh cac thong sé nay voi
cac théng sb thiét ké cla nha phan phdi hay khéng. Trwdng hop cé
s ¢ ma khéng khac phuc dwoc thi phai bao cho BQL dé cé phwong
an xy ly.

2.2.3 Drng hé théng

- T&t chiller;

- Chuyén céng tac xoay cla céac chiller sang vi tri “ OFF”;

- Sau mot thdi gian toan bo hé thdng dirng han dé kiém tra lai thiét bij lai
mot 1an niva;

- Tiép tuc tat CB cla FCU.

2.3 Vé sinh, bao tri

2.3.1 Thép giai nhiét.

- V& sinh toan bd thap, bulon dinh vi ddng co, khép ndi, 6 truc canh

phan phéi nwéc (1 thang/lan);

- Kiém tra thiét bi.

2.3.2 Chiller

- V& sinh bén ngoai chiller , kiém tra thiét bj ( 1 thang/lan );

- V& sinh budn may 1 thang / 1an;

-Thay ddu may nén 1 nam / lan.

2.3.3 Bom giai nhiét , boom nwéc lanh.

- V& sinh bom, kiém tra vd dau mé, suc riva Y loc 3 thang / 1an;

- Kiém tra cac théng sb lam viéc nhw dong, dién ap l1am viéc cla cac

doéng co ( hang ngay );



- Kiém tra do an toan cac day dan dién ( hang ngay ).

2.3.4 FCU

- Kiém tra dinh ky thay thé thiét bj 4 thang/lan;

- V& sinh lwéi loc, cAc miéng gi6 thdi va héi 3 thang / 1an;

- Kiém tra quat c4p gio twoi 3 thang/ lan.

2.3.5 Hé théng dwong 6ng .

- Kiém tra tinh trang cac 1&p cach nhiét, stra chira hoac thay thé néu
khéng dat yéu ciu cach nhiét 6 thang / lan.

2.3.6 Hé théng dién déng lwc diéu khién

- Do kiém tra cach dién mach dién dong lwc, vé sinh td dién, kiém tra
thiét bj td diéu khién 01 thang / 1an.

Il. QUY TRINH THEO DOI VAN HANH HE THONG THANG MAY

1. Muc dich str dung:

- Thang may |a bd phan khéng thé thiéu dbi véi cac cao dc van phong.

Mat khac day ciing la noi rat nhay cam;

- D& dwa khach hang di chuyén tv dwoi dat Ién trén van phong cua

khach hang. Pbéng thdi d& van chuyén hang héa 1én trén mét cach

nhanh nhét.

2. Wu, nhwoc diém cua hé théng:

- Wu diém: mirc d6 di chuyén nhanh, trong khi di chuyén ma gap sw cb

méat dién thi thang may tw drng lai mét tdng gan nhat dé khach hang di

ra ngoai ( tranh dwoec tinh trang khach hang bi ket & trong thang may ).

Van dé nay dang dwoc khach hang danh gia rét cao.



- Nhwoe diém : 16ng thang dwoc st dung nhirng tdm Inox lam véach

nén trong ltc van chuyén rat kho tranh tray xwéc thang.

» Van hanh thang may:

- Yéu cau: kiém tra thiét bi va hoat déng cta thang ( vao ltc 7g00

hang ngay ) gdbm cac cong viéc sau ma nhan vién M&E can lwu y dé
dam bao dwoc d6 an toan khi dwa vao st dung:

+ Kiém tra phong may luén théng thoang va khéng cé bat cw
chwédng ngai vat gay can tré sy hoat dong.

+ Kiém tra hé thang, thiét bj trong 16ng thang ( hang ngay ).

» Veé sinh, bao tri thang may:

+ Sy dan hoi clia day cap ta kiém tra 1 tuan/lan
+ V& sinh phong may, can chinh va kiém tra hé thang may, vd dau

mé& cac truc thang mdi 1 thang/Ian.

3. Giai quyét sw c6:

+ Trwdng hop mat dién ngudn ma thang may bi ket & béat ky vj tri nao
ma khéng ty mé& clra cho khach hang ra ngoai, thi ta phai nhanh
tréng di 1&8n phong may dé sir dung mét sé thiét bj d& xtr ly bang tay.
( xem bang hwdng dan trén phong may );

+ Trwdng hop gdp sw cd hda hoan xay ra trong toa thi nhan vién M&E
tat hét thang may khong cho khach hang s dung thang may dé thoét
nan. Chi c6 nhan vién biét s dung thang trong tinh huéng nay thi mai

dwoc phép sir dung dé ctru ngudi.



lll. QUY TRINH THEO DOI VAN HANH HE THONG BIEN
» Phéan I: Cung Cap Dién Vao Toa Nha
+ Hién nay, tda nha dang st dung nguén dién chinh 1a do cong ty

dién Iwc thanh phd cung clp. Tuy nhién ching ta hién chi cé
mot tram bién &p cdng suat 750KVA va mdt may phat dién dy
phong cdng suat 380KVA hién tai cdng suat nhw vay khéng du
cung cap cho tda nha trong khi dé tda nha chi méi dat dwoc
50% . Trong khi d6 chung ta con thué thém moét may phat dién
dw phong cong suét 625KVA dé tang céng suét cho toa nha .

> Phéan Il : Cung Cép Pién Lén Céac Téang

+ Hang ngay kiém tra theo doi tAt ca cac thiét bj dién cdng cong
trong tda nha;

+ Thwdng xuyén kiém tra day dan dién xem cé bi qua tai hay bi tray
xwdc do mot sd tac déong khach quan thi phai bdo cho BQL kip
thei 18n ké hoach duy tu stra chiva;

+ Kiém tra ta dién & céc tang, thiét bj dién chiéu sang tuan/lan

+ Kiém tra va vé sinh phong dién chinh thang / 1an.

> Phan Ill: Gidi quyét cac sw cd thuong gdp:

+ Trwdng hop bi nhdy CB téng & 1 tAng nao do, ta kiém tra CB bj
nhay Ia do dau ( bi quéa tai hay cham mat & dau do ) néu khong
khac phuc kip trong th&i gian sém nhét thi phai bao cho BQL biét
va Ién ké hoach stra chivra khac phuc tam thei;

+ T4t ca céc thiét bi khi phat hién bi hw héng thi phai bdo cho BQL

can phai thay thé trong th&i gian s&m nhét.



IV. QUY TRINH THEO DOI VAN HANH HE THONG CAP, THOAT NUYOC
> Phén |: Hé Théng Cép Nudéc

+ Nhan vién M&E hang ngay phai di kiém tra bé chra nwéc dau vao
luén co6 nworc;

+ Bom nwéc phai dwoc kiém tra hang ngay d& ddm bao nwéc ludn
cung cap du cho hoat ddng hang ngay;

+ Kiém tra dwdng éng cap 3 thang/lan, vé sinh bén nwéc 01 ndm / 1an.

> Phén Il: Hé Théng Thoat Nuéc

+ Thwong Xuyén Kiém tra nhivtng dwdng thoat nwée nhw : khu vuc toilet,
duwong thoat nwédc muwa va cbng thoat nudc ra khéi tda nha..., Day 1a
mot hé théng cling khéng kém phan quan trong trong mét tda nha van
phong;

+ Dbi v&i hé thdng nay thi thwong xuyén xay ra tinh trang nghet duwéng
dng. Do do6 ta phai c6 ké hoach x& Iy dinh ky trong trwéng hop nay ta
str dung héa chat dé pha hay mot sbé chat thai con bam lai tren thanh
éng.

GHI CHU:

- Bdi v&i stra chiva nhd trong kha ndng ctia M&E thi nhan vién cta Toa
Nha sé& khac phuc;

- Ngoai ra dbi v&i cac trwong hop vuot qua kha nang ky thuat va yéu té
con ngw®i. Nhan vién ky thuat sé bao cao véi Ban Quan Ly Toa Nha
dé tim cach khac phuc giai quyét;

- Trwdng bd phan M&E phai 1ap ké hoach stra chiva trong thdi gian sém
nh4t ddng thdi bao cao cho BQL tda nha. ( cé dw tru kinh phi );

- C4c hé thdng can thué bao tri, bdo duwéng bén ngoai nhw : Thang may,

PCCC va may lanh trung tam.



